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 «سمه تعالياب»

 31/3/1400سال مالي منتهي به عادي سالیانه به مجمع عمومي   هیئت مديرهفعالیت گزارش 

 :تاريخچه شركت .1

 ا سترمايه بت مشتهد  شتركههاي  اداره ثبتت  در 25662تحت شماره ثبت  17/11/84در تاريخ  )سهامی عام(گذاري كوه نور شركت سرمايه

س اوراق بهادار و با نماد در سازمان بور 10222/3/92با شماره   16/12/1392 خيدر تار وريال به ثبت رسید  000,000,10 اولیه به مبلغ 

 . است دهیثنور به ثبت رس

 میلیتون ريتال بته    750,31 مبلتغ از ،7/12/90و در تاريخ ريال  میلیون 750,31ريال به  میلیون10سرمايه شركت از مبلغ  4/6/85در تاريخ 

بتا   07/08/1399ريخ و در تتا ريتال  میلیتون   867،764میلیتون ريتال بته     100،315لغ ب، از م 11/06/97و در تاريخ  میلیون ريال 315,100

 867.764از محت  آورده ندتدي و ملالبتات ستهامداران از مبلتغ      سترمايه شتركت   جع ثبت شركت ها مرمجوز رسمی سازمان بورس و 

 .افزايش يافهه استمیلیون ريال  1.200.486میلیون ريال به 

 موضوع فعالیت شركت  .2

 شركت می تواند در امور ذي  به فعالیت بپردازد: ،راساس موضوع اساسنامهب -1-2

 موضوع فعالیت اصلي  -الف

 نهفاع بها با هدف كسب واحدهاي سرمايه گذاري صندوق ها يا ساير اوراق بهادار داراي حق رأي سهم الشركه، سهام،دررمايه گذاري س. 1

یار را در اخه ايه پذيرتحت كنهرل يا اشخاص تحت كنهرل واحد،كنهرل شركت، مؤسسه يا صندوق سرم همراه اشخاص طوري كه به تنهايی يابه

 :ر فعالیت كندینه هاي زييا زم ینهانی يا خارجی(در زمرقاب  ملاحظه يابدوشركت، مؤسسه يا صندوق سرمايه پذير)اعم از اي گرفهه يا درآن نفوذ

   مع سازي و ، مجهتجاري و اداري اعم از شهرک سازي ،یمانی از جمله ساخهمان هاي مسکونتهیه زمین و اجراي طرح هاي ساخه -

 اري از املاک و مسهغلات ، اجاره و بهره بردخريد، فروش...

 ، توزيع و معاملات كلیه مصالح و تجهیزات ساخهمانی تولید، صادرات -

 ک سازي اداري (، عمرانی و شهر ، مهندسی و طراحی پروژه هاي ساخهمانی )اعم از مسکونی ، تجاري وارائه خدمات فنی -

 فوق : 1بند . انجام فعالیت هاي زير در ارتباط با اشخاص سرمايه پذير موضوع 2

 يد مواد اولیه و ماشین آلات براي اشخاص حدوقی سرمايه پذيرخدمات اجرايی در تهیه و خر -2-1

 ن پروژه ها براي اشخاص حدوقی سرمايه پذيرخدمات طراحی و مهندسی اصولی و تضمی -2-2

    خاص حدوقی براي بهره برداري توسط اش ، بازرگانی و اقهصاديرسی هاي تکنولوژيکی، فنی، علمیتحدیدات و بر ،انجام ملالعات-2-3

 سرمايه پذير

ه نام شركت يا يا از طريق ساير منابع از جمله اخذ تسهیلات بانکی ب نابع داخلی شركتتأمین منابع مالی اشخاص حدوقی سرمايه پذير از م -2-4

 زپرداخت تأمین وثیده يا تضمین بابا تأمین وثیده يا تضمین بازپرداخت از طريق شركت يا بدون شخص حدوقی سرمايه پذير

 شخاص حدوقی سرمايه پذير تدوين سیاست هاي كلی و راهبردي و مديريهی ا -2-5

 فوق به منظور معرفی به اشخاص حدوقی سرمايه پذير 1سرمايه گذاري در خصوص بند  شناسايی فرصت هاي -2-6
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 حدوقی سرمايه پذيرجرايی و مالی به اشخاص ا، مديريهی، خدمات فنیارائه ساير  -2-7

ق رأي آن حدار داراي راق بها. سرمايه گذاري با هدف كسب انهفاع و كنهرل عملیات يا نفوذ قاب  ملاحظه در سهام ، سهم الشركه و ساير او3

 ند.نماي ئه میگران ارااشخاص سرمايه پذير به ديعده از اشخاص حدوقی كه خدمات زير را منحصراً به اشخاص سرمايه پذير يا علاوه بر 

 فوق  2دمات موضوع بند خ -3-1

 ، توزيع و فروش محصولات ازاريابیبانبارداري،  حم  و ند  ، -3-2

 ب( موضوع فعالیت هاي فرعي 

 مجاز لی اعهباريؤسسات ماماري نزد بانکهاو ذسرمايه گذاري در مسکوكات ، فلزات گران بها،گواهی سپرده بانکی و سپرده هاي سرمايه گ. 1

ايه ي سرموقها ذاري صندگ، مؤسسات يا صندوق هاي سرمايه وراق بهادار داراي حق رأي شركههااسهم الشركه ،  ،ه گذاري در سهام. سرماي2

 مؤسسه يا، رل شركتشخاص تحت كنهرل واحد، كنهگذاري با هدف كسب انهفاع به طوريکه به تنهايی يا به همراه اشخاص تحت كنهرل و ا

رفهن كنهرل يا گر اخهیار ر صورت ددسرمايه پذير را در اخهیار نگرفهه يا در آن نفوذ قاب  ملاحظه نیابد يا گذاري  صندوق سرمايه گذاري سرمايه

 ن ماده فعالیت نمايد.قسمت الف اي 2و  1، شخص حدوقی سرمايه پذير در موضوعات غیر از موضوعات مذكور در بندهاي نفوذ قاب  ملاحظه

ک اوراق بهادار را به مال رل ناشربهادار كه به طور معمول داراي حق رأي نیست و توانايی انهخاب مدير يا كنه . سرمايه گذاري در ساير اوراق3

 نمی دهد.

 ع كسب انهفا با هدف . سرمايه گذاري در ساير دارايی ها از جمله دارايی هاي فیزيکی ، پروژه هاي تولیدي و پروژه هاي ساخهمانی4

 زار اوراق بهادار از جمله :. ارائه خدمات مرتبط با با5

 ر صندوق هاي سرمايه گذاري پذيرش سمت د -5-1

 ازارگردانی اوراق بهادار بتأمین مالی  -5-2

 عهد پذيره نويسی اوراق بهادارمشاركت در ت -5-3

 ، اص  يا حداق  سود اوراق بهاداردد شوندگیتضمین ن -5-4

يا تحصی   هیلات مالیه اخذ تسبور در اين ماده در حدود مدررات و مفاد اساسنامه اقدام فعالیت هاي مذك. شركت می تواند در راسهاي اجراي 6

ين اقدامات فدط در انجام دهد. طه را ادارايی نمايد يا اسناد اعهباري بانکی افههاح كند و به واردات يا صادرات كالا بپردازد و امور گمركی مربو

 باشند. هاي شركت ضرورت داشهه باشند و انجام آنها در مدررات منع نشده صورتی مجاز است كه در راسهاي اجراي فعالیت

 31/03/1400به تاريخ . تركیب سهامداران و درصد سهام 3

 درصد تعداد سهام شماره ثبت نوع شخصیت حدوقی نام سهامداران رديف

 51/18 222.257.883 23579 شركت سهامی خاص شهرسازان دشت طوس سرمايه گذاري شركت 1

 12/14 169.548.383 7937 شركت سهامی خاص جهاد تعاون خراسانسرمايه  2

 10/12 145.230.070 20361 شركت سهامی خاص گذاري توسعه صنعت و معدن خراسانسرمايه شركت  3

 33/3 40.000.000   توسعه صنعت و معدن خراسانسرمايه گذاري سبد گردان شركت  4

 94/2 35.277.448 - - يش )بازار گردان(صندوق سرمايه گذاري آرمان اند 5

 58/1 18.929.673   شخص حدیدی 6

 36/1 16.277.445   شخص حدیدی 7

 06/46 552.965.098  حدیدی وحدوقی ساير سهامداران 8

 %100 1.200.486.000   جمع 
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 .خلاصه ترازنامه و صورتحساب سود وزيان5

             می باشد.ول ذياكت اصلی و تلفیق به شرح جدصورت ترازنامه و سودوزيان شر       
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  گزارش مورد مالي سال در شده انجام اقدامات اهم -6  
 :شركت سرمايه افزايش ثبت( 6-1

 و شروع قب  سال در مايهسر افزايش اجرايی رآيندف قب  مالی سال در بهادار اوراق بورس سازمان از شركت سرمايه افزايش مجوز اخذ به توجه با

 تتاريخ  در و افتزايش  لريتا  ملیتارد  1200 بته  ريتال  ملیارد 867 مبلغ از شركت سرمايه مراح  اين طی و رسید پايان به گزارش مورد مالی سال در

 .رسید ثبت به ها شركت ثبت مرجع در 07/08/99

 دوم مرحله سرمايه افزايش( 6-2

 سازمان و داشت كار دسهور رد را ريال میلیارد 1.573 به ريال میلیارد 867 مبلغ از سرمايه افزايش قصد قب  مالی سال در شركت کهاين به توجه با

 انجتام  و گرديد محدق ريال اردمیلی 1.200 مبلغ تا سرمايه افزايش اول مرحله در لذا نمود موافدت مرحله دو در پیشنهاد اين با بهادار اوراق بورس

 قرار شركت ارك دسهور در گرديد اخهیار تفويض شركت مديره هیأت به 20/02/99 مورخ العاده فوق عمومی مجمع مصوبه طبق كه دوم لهمرح

 بتود  گرديتده  بینتی  یشپت  آرامتش  و ستپاد  ، آباد كاظم هاي پروژه هاي هزينه تأمین بابت مرحله اين در سرمايه افزايش اينکه به عنايت با گرفت

 روستهاي  در كتشتر  بته  مهعلتق  هکهار 2 حدود مساحت به زمینی در كه آباد كاظم پروژه. گرديد پیگیري فوق هاي پروژه شدن اجرايی موضوع

 و تبتدي   بچتو  صتنعت  كارگتاهی  مجهمع يک به( اوت مشاور شركت)  مشاور توسط شده ارائه طرح طبق بود قرار است شده واقع آباد كاظم

 بابتت  كته  مستکن  یتاد بن جملته  از دولهی هاي سازمان طرف از شده ايجاد موانع به توجه با مهأسفانه دشو ساخهه مسکونی صورت به آن از بخشی

 مشتاور  هتاي  بررسی به عنايت واگذار می گردد، با بلاعوض صورت به بنیاد آن به پروژه زمین از درصد 30 بايست می نمود اعلام مجوز صدور

 كتار  دستهور  از متذكور  پتروژه  اجتراي  مشتاور  توصیه طبق و گرديد خارج اقهصادي حالت از پروژه اوصاف اين با مربوطه گزارش ارائه و طرح

 .شد واگذار خام صورت به پروژه زمین و گرديد خارج

 طی بود مدرر شده مانجا هاي نامه تفاهم طبق و بود ديگر حدوقی اشخاص به مهعلق آن پروانه و زمین كه آرامش و سپاد هاي پروژه خصوص در

 شتدن  طتولانی  بته  ايتعن با لذا نمايد مذكور هاي پروژه اجراي به اقدام سازنده عنوان به نور كوه گذاري سرمايه شركت مشاركت دقراردا يک

 زمتین  فتروش  بتراي  را خود آمادگی نموده خودداري نامه تفاهم انجام از مذكور هاي شركت پروانه و زمین قیمت رويه بی افزايش و مذاكرات

 ايتن  اجتراي  بتراي  هتايی ن توافتق  نمود، می خارج اقهصادي توجیه از را مذكور هاي پروژه ايشان اعلامی هاي قیمت كه آنجا از لذا نمودند اعلام

 .نگرديد محدق ها پروژه

 نمتود  پیگیتري  يگذار سرمايه مناسب هاي زمین مالکین با را فراوانی مذاكرات جديد هاي پروژه تعريف جهت شركت مديره هیأت ايحال علی

 متی  بینتی  پتیش  و دارد هادامت  امکان، صورت در توافق، شدن نهايی براي مذاكره حال در همچنان اولیه تفاهمات به رسیدن با آنها از اديتعد كه

 محتض  به ورتص اين در كه گردد نهايی شركت توسط پروژه آن در مشاركت و رسیده نهیجه به موردنظر هاي پروژه از يکی حداق  كه گردد

 .شد خواهد افشاء كدال سامانه در آن اطلاعات قرارداد عدد و توافق انجام

 كوثر پروژه اجرايی عملیات آغاز( 6-3

 بترج  ستاخهمان  و زمتین  گذاري سرمايه صندوق نويسی پذيره امکان عدم و پروژه توقف و كوثر پروژه زمین رهن فک شده طولانی به عنايت با

 را آن اجرايتی  عملیتات  وشتروع  پروژه مالی تأمین ديگر هاي گزارش، روش مورد مالی سال طی شركت مديره هیأت ، كوثر سبز مسکونی هاي

 نمتود  صلاحیت داراي اشخاص با مذكور پروژه اجراي جهت قراردادمشاركت عدد به تصمیم لازم هاي بررسی از پس و قرارداد كار دسهور در

 ، اولیته  توافدتات  از پتس  و پذيرفت صورت مذاكرات رتبه سازيبلند م حوزه در شده شناخهه برند داراي كه شركت چند با خصوص اين در لذا

 متذكور  اشخاص پیشنهادات سهام صاحبان حدوق حفظ لحاظ به شركت و نگرفت قرار طرف دو توافق مورد طرفین الشركه سهم تعیین موضوع
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 ، تعتاون  جهتاد  هتاي  شتركت )  شتركت  دهعم سهامداران با حدوقی مشاركت قرارداد يک طی نهايت در و نپذيرفت را الشركه سهم میزان براي

 بته  اقتدام  تتوس  دشتت  بنتاي  و ستازه  شتركت  قالب در( خراسان معدن و صنعت توسعه گذاري سرمايه و توس دشت سرمايه گذاري شهرسازان

 از ستاخت  ستهم  و درصتد  35 پروژه هزينه ك  از پروانه و زمین سهم شده انجام كارشناسی به عنايت با قرارداد اين طبق نمود ايشان با مشاركت

 شتركت  ستهام  قالتب  در و حدتوقی  صورت به مذكور قرارداد ها، هزينه جويی صرفه لحاظ به ديگر طرف از گرديد تعیین درصد 65 پروژه ك 

 تتأمین  تعهتدات  قبتال  در قترارداد  از قبت   ستهامداران  سهام درصد 65 كه اي گونه به گرديد تنظیم( پروژه زمین مالک) توس دشت بناي و سازه

 بته  ستاخت  شتركاي  توستط  وكتالهی  نتور،  كتوه  شتركت  منافع و حدوق حفظ جهت از. گرديد منهد  گذار سرمايه شركت به ساخت هاي زينهه

 عنوان به قبلی مالکین سهام درصد 35 ضمناً گردد مسهرد شده منهد  سهام ايشان تعهدات انجام عدم صورت در تا گرديد تنظیم نور كوه طرفیت

 در موارد اين كه شد گرفهه نظر در ممهازه سهام سود عنوان به توس دشت بناي و سازه شركت فروش از درصد 35 و رديدگ تعريف ممهازه سهام

 .باشد می ها شركت ثبت مرجع نزد ثبت حال در اكنون و گرديد لحاظ مذكور شركت اساسنامه

 ت سازه و بناي دشت توسه پروژه كوثر كه مهعلق به شركاز بابت صدور پروان 1390قاب  ذكر است شهرداري مشهد طی صلح نامه اي در سال 

ر مربع و مبلغ آن حدود مه 65975درصدي داشهه و در زمان مشاركت میزان بناي پروژه بر حسب پیش نويس پروانه حدود  81/10بود مشاركت 

هرداري مشهد شركت شركت تابعه( از با توجه به ملالبات شركت مشهدپوياي كوه نور )ش 1394میلیون ريال بوده است. در سال  63.844

ياي ركت مشهدپوود به شسرمايه گذاري كوه نور به عنوان شركت مادر مشهدپوياي كوه نور از شهرداري تداضا می كند بابت تسويه بدهی خ

رده آنجا كه آو ازردد. كوه نور، سهم الشركه در پروژه كوثر را به اين شركت واگذار نمايد لذا طی صلحنامه اي اين موضوع محدق می گ

بق پروانه اصلاحی صادر شده به طمهر مربع زيربنا برآورد گرديد و  65975میلیون ريال براي  63.844شهرداري )پروانه اولیه( در زمان مشاركت 

اخت سه پروانه و هزينه لهفاوت هزينمیلیون ريال برآورد گرديده كه مابه ا 80.000حدود  90مهر مربع ، هزينه پروانه به ارزش سال  382/72مهراژ 

ت شركت ملالبا مهراژ اضافه شده به نسبت مشاركت به عهده شهرداري و شركت سازه و بناي دشت توس بوده است. باتوجه به میزان

 انمشاركت، ملالبات ايش میلیون ريال با جايگزينی اين شركت به جاي شهرداري مشهد در 74.892مشهدپوياي كوه نور از شهرداري به مبلغ 

روانه مازاد با پو بنا از  كت سازهبابت هزينه پروانه اولیه و سهم از هزينه پروانه و ساخت مهراژ اضافه شده و همچنین پرداخت بخشی از سهم شر

رديد كه هزينه هاي ساخت درصد تعیین گ 7/11شهرداري تهاتر گرديد و طبق محاسبات انجام شده سهم الشركه مشهدپوياي كوه نور از پروژه 

شهدپوياي كوه نور مدرصد از ك  ملک را به شركت  7/11ن در تعهد شركت سازه وبناي دشت توس بود و می بايست بعد از ساخت پروژه آ

 تحوي  نمايد.

ی فاد مشاركت رفت قراردكوه نور تصمیم گسرمايه گذاري با توجه به مشکلات پیش آمده براي پروژه و تأخیر در ساخت پروژه هیأت مديره 

مین پروژه زينکه ارزش وجه به ادو شركت تابعه سازه و بناي دشت توس و مشهدپوياي كوه نور را به مشاركت حدوقی تبدي  نمايد لذا با تمابین 

 74.9اخهی شركت مشهدپويا حدودمیلیارد ريال برآورد گرديده بود و میزان پرد 80میلیارد ريال و هزينه پروانه حدود  184حدود  1390در سال 

ي كوه نور به شركت درصد از سهام شركت سازه وبناي دشت توس توسط شركت سرمايه گذار 3/28ريال برآورد شده بود مدرر شد  میلیارد

 مشهدپوياي كوه نور منهد  گردد.

د دت در زمتان ع  وعلی ايحال اين موضوع  قب  از انجام قرارداد مشاركت با سه شركت جهاد تعاون ، شهرسازان و صتنعت معتدن محدتق گرديتد     

 د.قرارداد مشاركت مذكور شركت مشهدپوياي كوه نور به عنوان يکی از سهامداران شركت سازه و بناي دشت توس ثبت شده بو
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 ژه بیسهون:تکمی  پرو -4-6

نزديتک بته    پروژه بیسهون با هدف ايجاد يک دفهر مركزي جهت شركت هاي زير مجموعه شركت سرمايه گذاري كوه نور در موقعیت مکتانی 

یتام و  خ ی بته بلتوار   ه ارگان ها و سازمان دولهی توسط شركت ساخهه شده است.مو قعیت مکانی اين پروژه تجاري اداري با توجه بته نزديکت  كلی

دتال  يتن مکتان انه  مجاورت با ادارات ك  دولهی اسهان بی نظیر می باشد كه در آينده نزديک مح  اصلی شركت سرمايه گتذاري كتوه نتور بته ا    

ستهفاده بتا مشخصتات    امهر مربع، ساخهمان نوساز و آماده  2500مهر مربع با كاربري تجاري و زير بناي ك   57/527ت عرصه خواهد يافت.مساح

 ذي  می باشد.

 اين پروژه در چهارطبده ملابق مشخصات ذي  ساخهه شده است: -

 مهر مربع به صورت يک واحد اصلی آمفی تئاتر می باشد. 522طبده زير زمین به مساحت  -1

یسهون و پاركینگ بمهر مربع حاشیه خیابان  31تجاري هر كدام به مساحت  باب مغازهمهر مربع داراي دو  522طبده همکف به مساحت  -2

 عدد می باشد. 14به تعداد 

 مهر مربع به صورت واحد اداري مسهد  می باشد. 445طبدات اول تا سوم هر واحد به مساحت مفید  -3

 ريف پروژه هاي جديد:تع- 5-6

 ور و همچنتین سال گذشهه چندين پروژه و پیشنهاد سرمايه گذاري مورد بحث و بررسی قرار گرفت كه بتا توجته بته شترايط اقهصتادي كشت       طی

 رفتی ديگتر بته   شرايط خاص صنعت ساخهمان كشور كه از طرفی شاهد افزايش قیمت زمین و هزينه هاي اخذ مجوز و هزينه هاي ساخت و از ط

اراي داي ساخهمانی همعاملات و عدب ماندگی قیمت آپارتمان نسبت به رشد قیمت تمام شده هسهیم، انهخاب پروژه علت ركود بازار شاهد افت 

اكرات يافهه و مذ توجیه اقهصادي مناسب كاري دشوار است. در اين بین شركت در خصوص چند پروژه به تفاهمات اولیه با مالکین زمین دست

 ه هتی  يتک از  كت كهی در حال انجام می باشد كه به مواردي از آن اشاره می شود. قاب  ذكر استت  در خصوص تعريف يک يا چند پروژه مشار

ورالعم  افشتاء  لابق با دسته موارد تا كنون به توافق نهايی نرسیده و در صورتی كه هر يک از موارد ملرح شده به نهیجه عدد قرارداد منجر شود م

 خواهد شد. اطلاعات سازمان بورس ، بلافاصله اطلاع رسانی

 واحدي امیريه: 1700پروژه  -1

پارتمتانی تعريتف   واحتد آ  1700مهتر مربتع مستکونی در قالتب      170000مهر مربع با زيربناي حدود  46000اين پروژه در زمین به مساحت حدود 

ی بايست توسط سرمايه م 170000مهرمربع آن تسويه و الباقی هزينه پروانه تا  44000گرديده كه طبق توافق مالک زمین با شهرداري مشهد مجوز 

خواهتد بتود بتا     درصد 74درصد و سهم شركت كوه نور از پروژه حدود  26گذار تأمین گردد طبق محاسبات اولیه سهم مالک از پروژه حدود 

می توانتد   ، پروژهالک متوجه به اينکه پروژه در منلده مهوسط نشین شهر واقع گرديده است.پیش بینی می شود در صورت انجام توافق نهايی با 

 منافع اقهصادي خوبی را براي شركت دربرداشهه باشد.

 پروژه حريم نور: -2

مهر تا حرم ملهر رضوي متی   300مهر مربع واقع در محدوده بافت پیرامونی حدود  58000پروژه مسکونی حريم نور در زمینی به مساحت حدود 

مهتر مربتع پاركینتگ     233000مهرمربع زيربناي تجتاري و حتدود    93000و حدود  مهرمربع زيربناي مسکونی 291000باشد. در اين پروژه حدود 

مهرم ربع پاركینگ ، نیاز منلده به پاركینگ عمومی را نیز تتأمین متی نمايتد.زيربناي     143000احداث می گردد كه با توجه به مازاد بودن حدود 

واحد مسکونی يکصد مهتري ايجتاد خواهتد شتد.اين      2476مربع و تعداد مهر  291000مهر مربع و زير بناي ناخالص مسکونی  617000ك  پروژه 

طبده مثبت می باشد.زمین و پروانه ساخهمانی پروژه مهعلق بته شتهرداري مشتهد) متديريت      8طبده منفی همکف و  5طبده شام   14پروژه داراي 
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نور به عنتوان مشتاركت مستئول تتأمین سترمايه گتذار و        منلده ثامن( می باشد و طی تفاهم اولیه مدرر شده است كه شركت سرمايه گذاري كوه

 و اجرا و بهره برداري پروژه باشد.طراحی 

 پروژه آزادي: -3

 12000. پتروژه حتدود   مهرمربع در حاشیه بلوار آزادي مشهد مابین خیابان شاهد و رازي واقع شده است 1620زمین اين پروژه به مهراژ

اشد.اين پروژه داراي بمی باشد. سند زمین ملکی می  1393با كاربري تجاري مربوط به سال مهر زيربناي ك  و داراي پروانه ساخهمانی 

 9اري در واحتد تجتاري اد   62و پیش بینی ستاخت حتدود    می باشدسدف  13ي همکف و كلاًداراي طبده مثبت رو 9طبده منفی و  2

اي اسهثنايی پتروژه  سال می باشد. از مزيت ه 3ي پروژه میلیارد تومان و طول اجرا 100طبده شده است. پیش بینی هزينه ساخت حدود 

ربوط داري مشهد مواقع شدن در حاشیه بلوار آزادي، ابهداي جاده قوچان می باشد و در اين موقعیت خاص عمده برج هاي تجاري و ا

 برج صدرا( -برج سپهر-رج سامانب-به شهرک هاي صنعهی واقع شده اند)برج سايه

 ه گذاري توسعه گردشگري خراسان و بازار سرمايه؛يپذيرش شركت سرما  -6-6

اشتد را در  درصد سهام آن مهعلق به شتركت كتوه نتور میب    52هیأت مديره در سال مورد گزارش پذيرش شركت توسعه گردشگري خراسان كه 

ايش ستبت بته افتز   نازمان بتورس  دسهور كار قرار داد و در اين خصوص ضمن عدد قرارداد با مشاور پذيرش مکاتبات انجام شده و طبق اعلام ست 

كنون متدارک لازم  میلیون ريال اقدام گرديد كه پس از طی مراح  مربوطه هم ا 210.000به  71.580سرمايه شركت توسعه گردشگري از مبلغ 

ي  جتوز تبتد  ست مجهت ثبت افزايش سرمايه به اداره ثبت شركت ها تحوي  و در حال ثبت می باشد.پس از ثبت افزايش سرمايه شركت مدرر ا

 اه بتا متدارک  شخصیت حدوقی شركت از سهامی خاص به سهامی عام از سازمان اخذ و اساسنامه مورد تأيید سازمان در مجمتع تصتويب و همتر   

 ر دارد.مورد درخواست سازمان و شركت فرابورس جهت پذيرش شركت ارائه خواهد شد پیگیري لازم در اين خصوص در دسهور كار قرا
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 عملکرد شركت هاي تابعه: -7-6

 :سبک پارت يجهد بنا شركت 6-7-1

بتت  ثمشهد بته   يدر مرجع ثبت شركت ها  6496تحت شماره  31/06/1369 خيسبک پارت در تار يجهد بنا شركت:تیفعال خلاصه

  2.997.000كتوه نتور    سهام مهعلق بته شتركت   زانیاست و م الير 30.000،000،000شركت در حال حاضر نيثبت شده ا هيسرما دیرس

 :باشد یم  يبه شرح ذ تشرك تیاست، موضوع فعال يدرصد  %100 تیبرگ سهم با مالک

 یقلعات بهن دیشده و تول يسنگ شکسهه دانه بند دیتول

 :و ترازنامه شركت انيسود وز صورت
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و  ديت گرد برگتزار   31/03/1400 خيدر تتار ، 30/12/99یمتال ستال  عملکرد  يشركت برا یمجمع عموم :انهیسال يمجمع عاد ماتیتصم

 نيت از ا ستود شتركت   اليت ر 20،979،000،000استاس مبلتغ    نيت شد كه بتر ا  نییتع الير000,7هر سهم يبرا یمیتدس سودآن جلسه  یط

 .است يگذار هيسرما

 :دشت توس يسازه و بنا شركت 6-7-2

بته   مشتهد  يمرجع ثبت شركت هتا در   26730تحت شماره  06/04/1385 خيدشت توس در تار يسازه و بنا شركت :تیفعال خلاصه

 برگ  39.170 سهام مهعلق به شركت كوه نور زانیاست و م الير 70،270،000شركت در حال حاضر نيثبت شده ا هيسرما دیثبت رس

 :باشد یم  يذ حشركت به شر تی، موضوع فعال است درصدي  55.74 مالکیت با سهم

 ،يبهستاز  ،یو روستهائ  يآب و فاضتلاب شتهر   ،یو بهداشته  یآبرستان  ستات یاست ،یشام  امتور ستاخهمان   یامور عمران هیدر كل تیفعال

ر خصتوص  دشتت تتوس د   يباشد. علاوه بر متوارد فتوق شتركت ستازه و بنتا      یو .... م يسد ساز ،یکیدرولیه يسازه ها ،يزداریآبخ

لح مصتا  عيصنا دجايو ا یعمرانو  ياقهصاد يها نهیزم هیدر كل یو دوله یمشاركت با شركت ها، موسسات و سازمان ها اعم از خصوص

 .دينما یم تیفعال یو بانک یبا مراجع مال یو انعداد عدود اسلام یساخهمان

 :و ترازنامه شركت انيسود وز صورت
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و  ديت گرد برگتزار   31/03/1400 خيدر تتار  ،30/12/99یمتال ستال  عملکرد  يشركت برا یمجمع عموم :انهیسال يمجمع عاد ماتیتصم

 .شد بيتصو 30/12/99 یمنهه یمال يها رتصو آن جلسه یط

 :سازه و بنا انيهمگرا شركت 6-7-3

بته ثبتت    مشهد يدر مرجع ثبت شركت ها  23128تحت شماره  24/12/1383 خيسازه و بنا در تار انيهمگرا شركت :تیفعال خلاصه

                   ه شتتركت كتتوه نتتورستتهام مهعلتتق بتت زانیتتاستتت و م اليتتر 5،000،000،000شتتركت در حتتال حاضتتر  نيتتثبتتت شتتده ا هيستترما دیرستت

 :باشد یم  يشرح ذ بهشركت  تیاست، موضوع فعال يدرصد  %99 تیبرگ سهم با مالک 4.951.064
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 سیو تأست  ينتداز مشاركت راه ا ،یساخهمان ساتیفروش كالا و مصالح و تأس دويصادرات و واردات، خر ،یدائم يها شگاهينما جاديا

بتا   ه در ارتبتاط كت  یهیعتال فو هتر گونته    یستاخهمان  يپروژه هتا  يساخهمان، اجرا ساتیو مصالح و تأس كالا دیو كارخانجات تول عيصنا

عهتد ستهام   تو  ديخر ايو  ديتعهد سهام شركت جد قيشركت ها از طر ريو مشاركت در سا يگذار هيصنعت ساخت و ساز باشد. سرما

 .موجود يشركت ها

 :و ترازنامه شركت انيسود وز صورت
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آن  یو طت  ديت برگتزار گرد   31/03/1400 خيدر تتار ، 30/12/99یمتال ستال  عملکرد  يشركت برا ی:  مجمع عمومانهیسال يمجمع عاد ماتیتصم

 .شد بيتصو 30/12/99 یمنهه یمال يها صورت جلسه
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  :كوه نور يايمشهد پو يساختمان يعمران شركت 6-7-4

ت شتركت  در مرجتع ثبت    30139تحت شتماره   23/04/1386 خيتار كوه نور در يايمشهد پو یساخهمان یعمران شركت :تیخلاصه فعال

ه شتركت كتوه   بسهام مهعلق  زانیاست و م الير 22،870،658،000شركت در حال حاضر  نيثبت شده ا هيسرما دیمشهد به ثبت رس يها

 :باشد یم  يشركت به شرح ذ تیفعال موضوعاست،  يدرصد  %90 تیبرگ سهم با مالک  20.501.224نور 

رح هتا و پتروژه   ط يشركت عبارت است از اجرا تی، فعال5/10/94فوق العاده مورخه  یانجام شده و بر اساس مجمع عموم راتییتغ طبق

در  یهیگونته فعتال  و هر یستاخهمان  ستات یكالا و مصتالح و تأس  دیو كارخانجات تول عيصنا سیو تأس يو راه انداز یساخهمان یعمران يها

 .ی، مسکون ي، ادار يتجار يو ساخت مجهمع ها یساخهمان يشركت ها ريمشاركت در ساو  زارتباط با صنعت ساخت و سا

 :و ترازنامه شركت انيسود وز صورت
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 یو طت  ديت ردگبرگزار   31/03/1400 خيدر تار، 30/12/99یمال سال عملکرد يشركت برا ی: مجمع عمومانهیسال يمجمع عاد ماتیتصم

 .شد بيتصو 30/12/99 یمنهه یمال يها صورت آن جلسه

 

 :توسعه و عمران كاج كوه نور شركت 6-7-5

مشهد  يادر مرجع ثبت شركت ه  33758تحت شماره  03/06/1387 خيتوسعه و عمران كاج كوه نور در تار شركت :تیخلاصه فعال

  90،000نتور   سهام مهعلق به شتركت كتوه   زانیاست و م الير 100،000،000شركت در حال حاضر  نيثبت شده ا هيسرما دیبه ثبت رس

 :باشد یم  يبه شرح ذ تشرك تیاست، موضوع فعال يدرصد  %90 تیبرگ سهم با مالک

 تيريدمات متد خت  ،ارائهيو اقهصاد یو مال یفن هیتوج يدر قالب طرح ها يو گردشگر یعمران يطرح ها و پروژه ها  هیوتوج فيتعر

 هيماسر اياركت مصوب و مش يپروژه ها يگذار برا هيجذب سرما ،يو ادار یمسکون ،يتجار يو فروش مجهمع ها یغاتیتبل ،یابيبازار

عتاملات  انجتام م  ،يرو ادا یمؤسستات متال   رياز بانکهتا و ستا   لاتیاخذ تسه قياز طر یمنابع مال نیتأم تيريدر آنها، مد میمسهد يگذار

ئته  و ارا تيريدعرصته پتروژه هتا، مت     یمصوب و انجام امور تملک املاک و اراضت  يپروژه ها ازیو فروش اقلام مورد ن دي، خر يتجار

.، و.. یبرقت  تستا یاز تأس يو حفتظ و نگهتدار   يامور بهره بردار ام و...ش یو مسکون يادار يتجار يخدمات بعد از فروش مجهمع ها

ر د يگتذار  هيماستر  يبترا  یو مردمت  یو حدوق یدیحد يبنگاه ها یمنابع مال صیو تخص عیبه منظور تجم يو اعهبار یصندوق مال جاديا

 .ياقهصاد يپروژه ها

 هيدوق سرماصن تیمجمع، مدرر است پس از شروع فعال میباشد. طبق تصم یم اتیفوق در حال حاضر مهوقف بوده و فاقد عمل شركت

 .ردیگ پروژه مذكور را بعهده يفروش واحدها يكارگزار يقرارداد یسبز كوثر ط یمسکون يو ساخهمان برج ها نیزم يگذار

 :رازنامه شركتو ت انيسود وز صورت
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 یو ط ديردگبرگزار  31/03/1400 خيدر تار، 30/12/99یمالسال عملکرد  يشركت برا یمجمع عموم :انهیسال يمجمع عاد ماتیتصم

 .شد بيتصو 30/12/99یمنهه یمال يها صورت آن جلسه

 :شركت سرمايه گذاري توسعه گردشگري خراسان )سهامي خاص( 6-7-6

در تتاريخ   10380449498 یگتذاري توستعه گردشتگري خراستان )ستهامی ختاص( بتا شناسته ملت          شتركت سترمايه   :تی  خلاصه فعال

 در اداره ثبت شركههاي مشهد بته ثبتت رستیده استت      29700بصورت شركت سهامی خاص تاسیس شده و طی شماره   08/03/1386

برگ   37،499،800ق به شركت كوه نور سهام مهعل زانیاست و م الير  000,000,580,71شركت در حال حاضر  نيثبت شده ا هيسرما

كارگزاري و مديريت انجام كلیه امتور فنتی و    :باشد یم  يبه شرح ذ تشرك تیاست، موضوع فعال يدرصد  %52.39 تیسهم با مالک

يتا   ايجاد منتاطق نمونته  گردشتگري ،دفتاتر     .مهندسی،تامین زمین ، ملالعات امکان سنجی  و شناسائی ظرفیههاي  زيارتی ، گردشگري

اينتدگی در داخت  و ختارج از كشتور.     ايجاد مناطق نمونه  گردشگري ،دفاتر يا شتعب نم ايندگی در داخ  و خارج از كشور. شعب نم
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گردشتگري و تتامین  و تجهیتز منتابع       –راهبري و مديريت جهت ملالعه ،طراحی، اجرا و  بهره بردار ي پروژه ها و طرحهتاي زيتارتی   

بسهر سازي  گانی و تجاري در راسهاي فعالیههاي شركت و انجام كلیه فعالیههاي مجاز در بازار پول و  سرمايه.انجام كلیه امور بازر مالی.

زمینه هاي مخهلف گردشگري با هماهنگی و همکاري سازمانها و نهادهاي دولهی مرتبط و انعداد تفاهم نامه و قرارداد با آنهتا.  سترمايه   

و نیز به مشاركت گترفهن اشتخاص حدیدتی و حدتوقی سترمايه گتذار در راستهاي اهتداف          گذاري در طرحها و پروژه هاي گردشگري

تشکی  شركههاي تخصصی  مرتبط با موضوع  فعالیت و انعدتاد قترارداد بتا شتركههاي داخلتی و ختارجی در راستهاي اهتداف          شركت.

كلیه فعالیههاي مکمت  در عرصته گردشتگري     انجام انهشار اوراق مشاركت ،خريد و فروش اوراق بهادار و سهام ساير شركهها. شركت.

،تاسیس شركههاي خدماتی در عرصه زيارت و سیاحت از قبی  خلوط هوائی ،آژانس مسافرتی و تتور گردانتی و ايجتاد مجهمتع هتاي      

تفريحی و توريسهی پس از اخذ مجوزهاي لازم از مراجع ذيصتلاح متديريت و راهبتري تهیته طرحهتاي جتامع ،منلدته اي ،تفصتیلی و         

 جرائی.ا

 :و ترازنامه شركت انيسود وز صورت
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 یو ط ديرگزار گردب 31/03/1400 خيدر تار، 30/12/99یمالسال عملکرد  يشركت برا یمجمع عموم: عادي سالیانه عمومی مجمع تصمیمات

 يگذار هيسرما نياشركت از سود  الير 4.462.476.200اساس مبلغ  نيشد كه بر ا نییتع الير 119 هر سهم يبرا یمیتدس سودآن جلسه 

میلیارد  210د ريال به مبلغ میلیار 71تشکی  و افزايش سرمايه از مبلغ  31/03/1400فوق العاده اين شركت در تاريخعمومی ضمناً مجمع .است

  قدام می باشد.رآيند ثبت آن در دست اب گرديد كه فيصوسهامداران تريال از مح  ملالبات حال شده و آورده 
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 :مديرانبرنامه آتي    .7

 پیگیري اجراي قرارداد مشاركت پروژه كوثر -1-7

يت بته اينکته   لذا با عنا يک از اقدامات مهم مديران براي سال مالی آتی پیگیري اجراي پروژه كوثر طبق مفاد قرارداد مشاركت مربوطه می باشد

يتن شتركت و   اوه نور معرفی می گردد و به عنتوان نماينتده   دو عضو از پنج عضو هیأت مديره شركت سازه و بناي دشت توس توسط شركت ك

ارش شركت مشهدپوياي كوه نور در جلسات هیأت مديره شركت سازه وبناي دشت تتوس حضتور دارنتد مدترر استت نماينتدگان متذكور گتز        

كت كوه نور ر كنهرل شرقرارداد د عملکرد شركت فوق الذكر را هر ماه يکبار به جلسه هیأت مديره شركت كوه نور ارائه نمايند تا روند اجراي

 باشد.

 رمايه گذاري گردشگري خراسانسپذيرش شركت  -2-7

زم جهت لابا عنايت به مراح  ثبت افزايش سرمايه شركت گردشگري خراسان هیأت مديره شركت و مديران شركت گردشگري پیگیري هاي 

 هد نمود.اد و فرآيند پذيرش را تا حصول نهیجه دنبال خواثبت و پذيرش شركت مذكور در بازار سرمايه را در دسهور كار قرار د

بتا   تعريف پروژه هاي جديد جهت انجام سرمايه گذاري در شركت هاي تابعه را براي سال آتتی در دستهور كتار داشتهه و     مديران شركت -3-7

هتت تتأمین   امات لازم جگیري خواهد نمتود و اقتد  توجه به مذاكرات انجام شده ، انجام توافدات نهايی و شروع پروژه هاي در حال مذاكره را پی

 منابع لازم براي سرمايه گذاري و اجراي پروژه تعريف شده را مبذول خواهند نمود.

 ه شركتافزايش سرماي -4-7

هتاي آتتی،   الی پتروژه  مت میلیارد ريال در صورت هاي مالی شركت و همچنین نیاز هتاي   669با عنايت به میزان اندوخهه سرمايه گذاري به میزان 

رصد را در دسهور كار د 100مديران شركت بابت تأمین بخشی از منابع موردنیاز و اصلاح ساخهار مالی شركت، افزايش سرمايه حداق  به میزان 

 داشهه و پس از عدد قرارداد پروژه هاي جديد فرآيند افزايش سرمايه را در سال آتی پیگیري خواهند نمود.

 ارتداء نماد شركت -5-7

ملکرد شركت و عت به شرايط داء نماد شركت، از بازار پايه به تابلوي اصلی فرابورس از جمله اهداف مهم مديران در سال آتی میباشد با عنايارت

 د.ام شركت گرددرجه شفافیت آن و همچنین انجام برنامه هاي پیش رو امیدواريم اين مهم در سال آتی محدق و موجب افزايش اعهبار سه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



30 

 

 اصلاحیه قانون تجارت:  129معاملات مشمول ماده  .8
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